GW‘/KETZIN Gemeinschaﬂlich

WOhnen

Verbindet

So wohnt man in Ketzin/Havel Senioren und (Noch)Nichtsenioren

1.

Objektbezeichnung:

Zukunftsfahiges Wohnen
,Gemeinschaftlich Wohnen Verbindet"

2. Objektbeschreibung

Der Neubau erfolgte am Standort des ehemaligen ,Roten Schlosses® in Ketzin, welches im
Vorfeld der BaumaBnahme abgerissen wurde.

Um eine optimale Nutzung sowie eine Anpassung an das vorhandene Stadtbild zu erreichen,
wurde der Neubau als 2,5 geschossiges Gebaude errichtet. Es wurden an der Fassade
diverse Vor- und Rickspringe geschaffen, um eine Kleinteiligkeit in der Wahrnehmung des
Gebéaudes zu erzielen. Dies wird unterstiitz durch eine aufgelockerte Dachlandschaft mit
unterschiedlichen  Dachneigungen und Gauben, sowie durch unterschiedliche
Dammschichtdicken im WDVS.

Das Gebaude besteht aus einem Hauptkdrper und zwei direkt angebundenen Fligeln. Im
Hauptkérper sind die Fluchttreppe und der Aufzug untergebracht. Die hier liegenden
Wohnungen erschlieBen sich durch ein zentrales Treppenhaus. Die Wohnungen in den
Fligeln erschlieBen sich auf allen Geschossen durch eine Laubenganganlage, welche zum
zentralen Treppenhaus fuhrt.

Das Wohnhaus wurde in konservativer Bauweise errichtet, als Mauerwerksbau mit Stb-
Decken und Stb-Keller, welcher ca. 2/3 der Erdgeschossflache einnimmt.

Das Satteldach wurde in groB3en Teilen als unbeheizter und ungenutzter Dachraum errichtet
und mit Tonziegeln gedecki.

Das Gebaude besteht zum Uberwiegenden Teil aus 2.Raum Wohnungen. Dies soll eine
Durchmischung der Mieterschaft durch alle Altersschichten ermdglichen.

3. Welche Ideen/welches Konzept wurde verwirklicht?

Gemeinschaftlich Wohnen, zukunftsfahig, barrierefrei, geeignet fir alle Altersgruppen. Ein
Wohnhaus mit 20 Wohnungen, Uber ein Treppenhaus und Laubengange erschlossen,
unterkellert, Aufzug fahrt alle Etagen an, zur barrierefreien Nutzung einschlieBlich des
Kellergeschosses. Im Keller befinden neben den zur Wohnung gehérenden Kellerrgumen
auch Gemeinschaftsraume zur Unterbringung der Fahrrader, WascheTrockenrdume mit



3.1

3.2

feuchtesensorgesteuerter Belliftung, Heizung mit Warmetauscher der Solaranlage,
Hausanschlussraum und ein Raum flr den Hausmeister.

Alle Wohnungen (18 x 2-RWE, 2 x 1-RWE) sind ausgestattet mit Dusche oder Wanne, alle
Installationen sind so vorbereitet, dass ein Austausch unmittelbar, ohne groBen Aufwand
erfolgen kann.

Zur Nutzung moderner/zukinftiger Kommunikationssysteme sind die Wohnungen mit
Netzwerkkabeln und Lichtwellenleitern vorgerustet.

Alle Wohnungen werden (ber eine FuBbodenheizung mit Solarunterstitzung beheizt, das
Gebéude erflllt die KIW-70 Anforderungen.

Die 2-RWE sind mit einer offenen Kiiche ausgestattet, die jedoch auf Mieterwunsch
abgetrennt werden kann. Dazu sind Die elektrischen Anlagen und die FuBbodenheizung in
entsprechende Abschnitte eingeteilt.

Fast alle Wohnungen sind mit einem Balkon oder einer Terrasse ausgestattet, und verfligen
wegen der Belichtung der Wohnrdume und der besseren Sicht nach drauBen Uber
bodentiefe Fenster.

Die Farbgebung der Wohnungstiren und des Treppenhauses ist wegen der
Wiedererkennbarkeit aufeinander abgestimmt.

Mit separaten E-Anschlissen sind 4 der neu gebauten PKW-Stellplatze vorgeristet, mit der
Option hier Ladeséaulen fur Elektro-Autos zu errichten.

Die AuBenanlagen, in gewisser Weise auf Grund der U-férmigen Bauweise abgeschlossen,
laden auf einer mit Banken ausgestatteten Gemeinschaftsflache zum gemdutlichen
Beisammensein ein.

Im Erdgeschoss wurde eine voll ausgestattete Gemeinschaftskiiche eingebaut.

Die Eréffnung/Einweihung erfolgte am Tag der Schlissellbergabe (14. April 2016) durch den
mdr-Fernsehkoch Christian Henze.

Diese Kiiche steht allen Mietern des Hauses und der GWYV zur Nutzung fir Feiern, aber auch
fr Aktionen von Vereinen z.B. Kochkurse usw. zur Verfigung.

Das Projekt wurde im April 2016 fertig gestellt.

Betriebswirtschaftliche Angaben

-Wohnflache: 1.166 m?
-Investitionssumme: 2,76 Mio € incl. Grundstick und Abriss der Altbebauung
-Nettokaltmiete: 8,50 €/m?
-kalte Betriebskosten: 1,20 €/m?
-warme Betriebskosten: 0,80 €/m?

-Finanzierungskonzept: KIW-Darlehen, Bankdarlehen, Eigenkapital
Fotos

Anlage

Ketzin/Havel, 09.09.2016
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